KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Mely késziilt a Papnivelde u. 2. Tarsashiz, 2018. november 20. napjan 18.20 érakor kezd6do, a
Tarsashaz pincei k6zosségi helyiségében megtartott kozgytilésén.

A kozos képviseld megdllapitja, hogy jelen vannak a mellékelt jelenléti {v szerinti tulajdonosok
7277/10.000 tulajdoni hanyad képviseletében.

A kozgytilés a megjelent 7277/10.000 tulajdoni hanyad képviseletére tekintettel hatarozatképes.

1. Napirendi pont

Tisztségviselok megvdlaszidsa (levezetd elnik, ]egyzokonyvvezeto Jegyzdkonyv-hitelesiték) - hatdrozat-
hozatal

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 7277/10.000.

1/2018.11.20. szamu hatdrozat: A kozgy(lés 7277/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal
0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartdzkodas mellett az aldbbi
tisztségviselok személyét fogadja el: '

Levezetd elnok: Métai Jozsef
Jegyzokonyvvezetd. Jeney Attila

Jegyzdkonyv-hitelesitdk: Nagy Gabriella, Rozsahegyi Balazs (Szerencseotthon Kft.)

Matai Jozsef levezetd elndk atveszi a szot és felszolitja a kozgyiilés a napirend elfogadasara. Jeney
Attila javasolja a meghirdetett napirendi pontok megvaltoztatasat arra valo tekintettel, hogy lehet,
mar nem ez a kozos képviselet kell, hogy intézkedjen a késobb tigyekben.

Némi vita alakult ki, mert dr. Végh Sandor szerint felesleges a sorrend megvaltoztatasa, a
hatarozatokat a kozos képviseletnek végre kell hajtani, fliggetlentil a kilététol.

2. Napirendi pont
A kozgyiilés napirendjének elfogaddsa - hatdrozathozatal

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 7277/10.000.

2/2018.11.20. szdamu hatdrozat: A kozgyilés 4669/10.000 tulajdom hanyad igen, 2608/10.000
tulajdoni hényad nem, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodas mellett elfogadja a meghirdetett
napirendi pontokat, azzal hogy a 4. és 5. pont a 9 pont utan keriiljon megtargyalasra.

3. Napirendi pont
Beszamolo az eltelt iddszakrol (tajékoztato)

Dr. Serf6zé Robert reagalt a kozgylilés dsszehivasara. Hangstlyozta, nem ért egyet a ,,mélyrepiilés-
sel”, mivel egy bonyolult helyzetii hazat vettek at:

e Az arkad zavaros ligye egyrészt a bérlet, masrészt a statusza miatt. A bérl6tél a Szamvizsgdlo
Bizottsag és a kozds képviselet a teriilet egy részét mar visszavette, a bérlgtdl, aki rdadasul

albérletbe adta ki azt szabalytalanul. S
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* Homa Zoltan hazipénztar tartozasa (282 ezer forint) és az SZVB altal feltart indokolatlan
kiadasai (70-80 ezer forint koriil), melyek tigyében mar az iratokat 6sszeszedte az SZVB ¢és ezek
behajtasa irant intézkedtiink, valamint feljelentést terveznek, a pontos Osszegeket még tisztazni
kell. H. Z. felelotleniil kezelte a Tarsashdz biztositasat is —mert allitdlag egy nagyobb
kareseményt nem jelentett be, felvettiik a kapcsolatot a Biztositoval. (Dr. Végh Sandor szerint a
feljelentést barmely tulajdonos megtehette volna a rendérségen, amikor kideriiltek az
indokolatlan kiadasok.)

e Dr. Szeéphalmi tigyvéd ur tartozasat dr. Simon Zsuzsa intézi, végrehajtasi fazisban van az tigy.

e Az Athenaeum Kft. tekintetében igyekeznek megalkudni, melynek lényege, hogy az év végéig
rendezi a cég a tartozdsat, melynek elsé fele mar befolyt, illetve a Térsashaz elengedi a
kamatokat ha év végég megérkezik a Tarsashaz szamlajara a teljes tartozas, ezt korabban az
SZVB-vel egyeztették. A lényeg, hogy az 6sszesitett kintlévoség csdkkent, midta atvették hazat.

e A Cukor utcai helyiség tarsashaz altali kulturalis céli bérlete lgyében megkeresték az
Onkorményzatot. A cél, hogy a pincét az utcarél is meg lehessen kozeliteni, ami nagymértékben
eldsegitené a pince tervezett hasznositasat szintén kulturalis céllal, de ugy, hogy az bevételt is
termeljen a haznak.

e Felmérték az épiilet allapotat. Az injektalasos szigetelés és a tetd javitasa a két legfontosabb
feladat. Jeney Attila emlékeztetett, hogy tobbrendbeli kutatast és orokségvédelmi egyeztetést
kovetden arajanlat szinten rendelkezésre dllnak anyagok az épiilet .. fiirészelésles™ szigetelésére,
ezt a vonalat kellene folytatni.

e A beszamold sordn ismét felmeriilt a lezart eldterek kérdése, bérlet vagy megvasarlas lehet a
megoldas.

Jeney Attila hianyolta a beszamolobdl a tet6 kétszeri bedzasa miatti sulyos karokat, melyek koziil a
masodikat meg lehetett volna el6zni, a tetd maig nincs megnyugtatéan kijavitva a jelzett bedzasnal,
az elvégzett munkaerdsen kritizalhatd. A jelenlevd jogaszok szerint az, hogy a tulajdonos
meghatalmazasaval atvettiik a postan a biztositotdl érkezett, a javitdsra messzemenden nem elegendd
Osszeget (500 ezer / 150 ezer), nincs lezarva az iigy.

Szentgyorgyi ur hidnyolt egy publikus, prioritdsokkal jelzett intézkedési tervet a kdzos képviselet
részérdl. Miller Mihaly jelezte, hogy ez folyamatban van, részben elkésziilt.

Erdekl6désre Miiller tr elmondta, hogy a Tarsashaznak 2017-ben lejart, fel nem hasznalt LTP-je van,
1) szerzédés megkotésére a kozgyililési hatarozat ellenére nem volt lehetéség. Mindent tekintve
kortilbeliil 6 milli6 forintja van a Tarsashaznak.

A jelenlevok koziil ugy latszik senki nem éri el a sajat folydszamla egyenlegét sem, nemhogy az
emlitett dokumentumokat. A tarsashazban minden tulajdonosnak van elektronikus elérhet6sége, a
hozziférést (webcim, felhasznild, jelszo) ismételten el kell kiildeni a tulajdonosoknak, kiilén
jelezve, hogy hol talalhatok az emlitett dokumentumok.

Jelenlévék tulajdoni hanyada: 7277/10.000.
- Ebben a napirendi pontban hatarozathozatal nem
- beszamolot.




6. Napirendi pont
Déntés a tulajdonosok tébb mint 10 %-a dltal javasolt kézds képviselet visszahivdsa kérdésében -
hatdrozathozatal

Jeney Attila elmondta, hogy az épiilet feltjitasa tekintetében korabban sok vizsgalat, kutatas,
arajanlat késziilt elsésorban a tetd ¢s a szigetelés vonatkozasaban. Mikozben ennek az épiiletnek az
allagat sem sikertilt megdvni, a kdrnyezé hazak mind megujultak. A holtpontbdl torténd kimozdulast
a kozgyllés osszefogasat kéré tulajdonosok egy elozetes megbeszélés soran egy 0 kozos
képviseletben latjak. Megkeresték Egyeki Zsolt, volt kozos képviselot, és ajanlatot kértek tole,
melyet jelen anyaghoz csatolunk. -

Dr. Szeéphalmi Istvan és dr. Végh Sandor kifejtették, hogy sem Egyeki Zsolt, sem az 6t kdvetd
Jeney Attila kozos képvisel6i miikddése soran nem tortént semmiféle komoly el6relépés az épiilet
felujitasa tigyében, ezért nem javasoltak a kozos képviselet levaltdsat. Végh Sandor szerint mostantdl
szamitva még egy év bizalmat mindenképpen meg kell szavazni a cégnek.

Jeney Attila elmondta, hogy az épiilet mliemlék 1évén fontos, hogy szakemberek kézremiikodésével
Ujuljon meg. Csak megfelelé engedélyek, tervek birtokdban lehet 1épni, foleg ha palyazaton,
szeretnénk indulni. Arajanlatok alltak a T4rsashaz rendelkezésére, mér csak a megbizast kellett volna
kiadni példaul az épiilet szigetelésére.

Rozsahegyi Baldzs SZB elndk elmondta, hogy az Sz&S természetesen vétett hibakat a mikodése
soran, de jogi szempontbol maximalisan ,.képben van”, 6 teljesen meg van elégedve a munkajukkal a
Tarsashaz pénziigyi rendbehozatalatol kezdve a GDPR-en keresztiil a koncepcidjukig jonak latja a
munkdjukat. Egyben elnézést kért a tulajdonosoktol és az itt lakoktoél, hogy némi ziir volt az
ingatlanjanak a felgjitisa sordn, amit végiil is a kozos képviselettel kardltve orvosoltak. Az Sz&S
megtartasat javasolta, legfeljebb az épiilethez rendelt felelos, Miiller tr levaltasat javasolta.

Serfozd ur elmondta, hogy legalabb egy-két év sziikséges egy hadz tigyeinek megismeréséhez és
rendbetételéhez, nagyon az elején vannak ennek a munkénak. Az alapok megteremtése a
legfontosabb, a jo otlet és a lelkesedés kevés. A pince és az arkad jol hasznosithatd lenne, ha jol
csinalnank és ezek jogi statuszat is rendbe tennénk. A miemléki feldjitas koriilményes, de kezelhet6.
A tetét fel kell méretni, abban is van lehetéség, akar feldjitas, akar eladas formajaban. A feladatok
kijel6lése javaslat szinten az kozos képviselet feladata, amit a kézgytilés elfogad és az SZB ellendriz
egy jOl mikddd haznal, amit a kozos képviselet a weboldalan publikal, ez, mint informacids bazis
elég kell lennie.

Miiller ur egy kiegészitd kommunikaciés csatornat, példaul emailt javasolt, példaul felhozva a
sikertelen telefonjavitast, a lezart lakasok miatt nem lehetett a munkat elvégezi.

A vitat kovetden a levezetd elndk szavazasra szolitotta fel a résztvevoket.

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 7277/10.000. B )
3/2018.11.20. szamu hatdirozat: A kozgyilés 0/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal
3675/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 3602/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett
ugy hataroz, hogy nem tamogatja az Sz&S Group Kft-t kozos képviseldl feladatabol valo
visszahivasi hatarozattervezetet, a kozos képviselot nem hivja vissza, feladataban megerdésiti.
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7. Napirendi pont
Uj kizos képviselet valasztdsa — hatdrozathozatal

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 7277/10.000.

4/2018.11.20. szdamu hatdrozat: A kozgyilés 7277/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal
0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodds mellett gy
_hatéroz, hogy — tekintettel a 6 pontban hozott hatérozatra — a napirendi pontot nem targyalja.

8. Napirendi pont
Dontés a tulajdonosok tobb mint 10 %-a dltal javasolt SZVB tagok visszahivdsa kérdésében —
hatarozathozatal

Farsang Zsofia és Téth Janosné Szeibert Eva megbizottjaik utjan tajckoztattak a kozgyilest, hogy

nem szeretnének a tovabbiakban az SZB munkajaban részt venni, Rozsahegyi Balazs elmondta, hogy
szivesen vallalja a tovdbbiakban a munkat.

Jelenlévok tulajdonl hanyada 7277/10. 000

1 0/10. 000 tulajdonl hanyad nem szavazattal 0/10.000 tulajdom hanyad tartozkodas mellett ugy |
hataroz, hogy eddigi munkdjukat megkdszonve tudomasul veszi Farsang Zsofia és Toth Janosné
Szeibert Eva szémvizsgal6 bizottsagi tagok lemondasat.

Farsang Zsofia képviseldje, Biikiné Varga Tlona 19:55-kor elment, igy a jelenlevok aranya
6813/10.000-ra valtozott.

9. Napirendi pont
Uj Szamvizsgalo Bizottsag vdlasztdsa — hatdrozathozatal

Matai Jozsef javasolta Jeney Attilat az SZB-be.

Jeney Attila elmondta, hogy Sajtos Gabort javasolja az SZB-be, aki épitészként els6sorban szakmai
vonalon venne részt az SZB munkéjaban, mert ahhoz ért.

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 6813/10.000.

6/2018.11.20. szamii hatdrozat: A kozgyules 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,
0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett Ggy
hataroz, hogy Jeney Attilat szamvizsgald bizottsagi tagga valasztja, 6363/10.000 tulajdoni hanyad
igen szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 450/10.000 tulajdoni hanyad
tartozkodds mellett gy hatiroz, hogy Sajtos Gébort (IL/18 Sagra Epitész Kft.) szimvizsgilo
bizottsagi tagga valasztja és tovabba 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 0/10.000
tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett Ugy hataroz,
Rozsahegyi Balazst (fszt./4 Szerencse Otthon Kft.) szdmvizsgalé bizottsdgi tagsdgaban megerdsiti.

4. Napirendi pont

Tdjékoztaté a 6. sz. Onkormdnyzati tulajdomi 26 m2 alapteriiletii albetétnek a tdrsashdz kozosség
részére vald kozosségi és kulturdlis tevékenység célidra vald igénylésérdl az Onkormdnyzattdl;
dontés a bérleti megdllapodds kozos képviseld dltali aldirdsdrol — hatdrozathozatal

Serféz6 Gr . beszdmolt arrél, hogy az Onkorményzattal targyaltak a Cukor utcai helyiség
bérbevételerdl, de ehhez szitkséges a Kézgytilés felhatalmazésa, errdl kell szavazni. A kés6bbiekben
(egyeztetve a tulajdonossal, az Onkorményzattal) 6ssze kell kdtni a pincével,-ami jo lehetéséget

& =




jelenthet a késobbi hasznositas tigyében. Ha kidertl, hogy mennyi a bérleti dij, illetve milyenek a
tovabbi kondicidk akkor kertil sor a szerzddésre.

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 6813/10.000.
7/2018.11.20. szamu hatdrozat:

szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodas mellett ugy hataroz — megerdsitve €s kiegészitve a

2018 majus 28-i 9. szdmu hatarozatat —, hogy 6. sz. Onkorményzati tulajdont 26 m2 alapteriiletii

albetétet a tarsashaz kozosség részére valo kozosségi és kulturalis tevékenység céljara ki kivanja

igényelni, ugyanakkor az Onkormanyzat pozitiv déntése esetén az Onkormanyzattal kotendd
| szerzbdést egy kivetkezd kozgyiilésen kivanja megvitatni.

A kozgyilés 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad nem |

5. Napirendi pont :
Dontés Homa Zoltan volt kozdos képviselével szembeni  elszdmoldsi per meginditdsarol -
hatdrozathozatal

Dr. Végh Séandor azt javasolta, hogy kapjon 14 nap haladékot Homa Zoltan a tartozasinak
torlesztésére. Ha ez nem torténik meg, tovabbi kozgytilési hatarozat nélkiil inditson pert ellene a
koz0s képviselet.

_Jelenlévék tulajdoni hanyada: 6813/10.000.

8/2018.11.20. szamu hatdrozat: A kozgytlés 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal
0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodas mellett ugy
hatdroz, hogy Homa Zoltan volt koézos képviselovel szemben a Tarsashaz az el nem szamolt
Osszegek (282,000.- Ft pénztari tartozas és 1 663 811 Ft.- Ft értékl egyéb, kelloképpen nem
alatamasztott szamla) tekintetében, tovabbi kozgyiilési hatarozat nélkiil, inditson polgari peres
eljarast, ha a felszolitast kovetden, 14 napon beliil nem rendezi a tartozasat.

10. Napirendi pont

Dontés a Tdrsashdznak ., Epitészeti és Orokségvédelmi Tdmogatds 20187 pdlydzatdn vald
részvételrol, a kozos képviselo és az SZVB felhatalmazdsa a pdlydzati anyag osszedllitasdara és
benyijtdsdra — hatdrozathozatal

Tekintettel arra, hogy a korabbi vizsgalatok, targyalasok és arajanlatok tekintetében a szigetelés lett a
legalaposabban kidolgozva, és a HIO Kft. rendkiviil méltanyos 4rajanlatot adott, ennek a vonalnak a
folytatasa tlint ésszerlinek. Ezen a palyazaton vald indulds nem korlatozza a tovabbi, keriileti
palyazatokon torténé indulést.

Jelenlévok tulajdoni hanyada: 6813/10.000.

9/2018.11.20. szdmii hatdrozat: A kozgyilés 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal,

0/10.000 tulajdoni hanyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodas mellett ugy
hataroz, hogy a Téarsashaz nyujtson be pélyazatot az ,.Epitészeti és Orokségvédelmi Tdamogatds
20187 palyazatara a Tarsashaz Cukor utca homlokzatianak gyémantkoteles atvagasaval, cement-
' polymer massza injektalasaval és HIO-master lemezek behelyezésével,

a teljes HIO-technologia alkalmazasaval az ¢pililet muiianyag-sajtolasos technologidju
| v1zsz1gete]esenek megvaldsitasra.




11. Napirendi pont
Déntés a gondnoki feladatok elldtdsdrdl, gondnok vilaszidsa — hatdrozathozatal

_Jelenlévdk tulajdoni hanyada: 6813/10.000.
10/2018.11.20. szdmii hatdrozat: A kozgyllés 6813/10.000 tulajdoni hanyad igen szavazattal
0/10.000 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, 0/10.000 tulajdoni hanyad tartozkodas mellett gy
hataroz, hogy a gondnoki teenddkkel megbizza Jeney Attilat a Térsashaz és a Con Spirito Bt. kozott
kotend6 szerz8dés keretén tigyvezetdjét havi 25.000 Ft dijazds mellett 2018. december 1-tél. _ \

12. Felvetések, javaslatok

- Rozsahegyl Balazs 6romét fejezi kia magas kozgyules1 reszvetel miatt, és kéri a tulajdonosokat a
tovabbi elk&telezett részvételre.

- Paulheim Laszlo, az Athenaeum Kft. képviseldje Jelezte hogy a foldszint 7. és 8. albetétek jelenleg
nem megkozelithetdek az arkad lezarasa miatt. Kéri, hogy a Tarsashazzal keriiljon megtargyalasra
olyan megallapodas, amely egyfeldl lehetové teszi az ingatlan megkozelitést, masrészt az arkad
 hasznositasra kolesondsen elényos lehetdséget biztosit.

A levezetd elnok a kozgytlést 20:50-kor bezarja.
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Jeney Attila Nag riclla
jegyzokdnyvvezetd jegyzdkonyv-hitelesitd

RézSahegyi Balazs
Jegyzdkdnyv-hitelesitd

Tajékoztatjuk a Tulajdonostarsakat arrol, hogy a 2003. évi CXXXIIL torvény - a tdrsashdzakrol rendelkezd jogszabaly 42.
§ (1) bekezdése szerint "Ha a kizgyiilés hatdrozata jogszabdly vagy az alapité okirat, illetéleg a szervezeti-miikodési
szabdlyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jir, bdarmely mulajdonostdrs
keresettel kérheti a birdsdgtol a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsdt a hatdrozat meghozataldtol szamitott
hatvan napon beliil. (2) A kereset a hatdrozat végrehajidsdt nem gdtolja, a birésdg azonban a végrehajtdst indokolt
esethen felfiiggesztheti.”



