Papnovelde u.2. Tarsashaz
Budapest, V. ker., Papnovelde u.2.

Tisztelt Tulajdonostarsak!

2014. majus 16. péntek délutan 18 orara a Tarsashaz elszamolo kozgytilését sszehivom.
A tanacskozas helye:

Arany Oroszlan Klub, a Tarsashdz kozosségi helyisége
Budapest, V. ker. Papnovelde u.2. (34-es kapucseng6)

Napirend:

1. A kozgytlés levezetd elndkének, jegyzOkonyv vezetdjének, jegyz6konyv hitelesitdi-
nek megvalasztasa.

A kozgytlés napirendjének megszavazasa.

Beszamol6 a Tarsashaz 2013. évi munkajarol, gazdalkodasarol.

A Tarsashaz 2014. évi koltségvetésének megbeszélése, elfogadasa.

Javaslat a Tarsashaz 2014. évi Onkormanyzati, felujitasi palyazatara.

Tovabbi észrevételek, bejelentések.

o ks wnN

A napirendi pontok fontossdgara valo tekintettel minden tulajdonos megjelenésére szamitok.
Aki személyesen nem tud részt venni a kozgyiilésen, az meghatalmazottal képviseltesse ma-
gat.

Ha a kozgytilés hatarozatképtelen lenne, akkor megismételt kozgytlést hivok Gssze 2014.
majus 16-an 18 o6ra 30 perckor valtozatlan napirendi pontokkal és helyen. Felhivom a figyel-
met, hogy a megismételt kozgylilés a megjelentek szamatol és tulajdoni aranyatél fiigget-
leniil hatarozatképes.

Ezt a kozgytilési meghivot minden tulajdonos megkapja e-mailben, a postaladdjaban, illetve
elolvashatjak a Tarsashaz hirdet6tablajan, vagy a www.papnovelde2.hu weboldalon.

Budapest, 2014. majus 7.

754@7(,\

Jeney Attila

Tel.: +36/30/9-642-169
E-mail: attila.jeney@gmail.com



http://www.papnovelde2.hu/
mailto:attila.jeney@gmail.com

Meghatalmazas
(Altalanos)

AUTOtE Lo szdm
alatti lakos meghatalmazom ........... ..o

hogy a Papnovelde u. 2. Tarsashaz kozgytilésein engem, mint tulajdonost képviseljen, az el-
fogadott napirendi pontokra vonatkozoéan véleményt nyilvanitson, és a nevemben szavazzon.

A meghatalmazas visszavonasig érvényes.

Budapest, 2014. ...

meghatalmazo

A meghatalmazasban meghatarozott feladatok ellatasat elfogadom:

meghatalmazott
El6ttiink, mint tanuk elott:
L)NEVI o 2)NEV
(olvashato) (olvashato)
ALAITAS: oo AlAITas: ..o,

Lakeim: ..o, LakCim: ..o



Meghatalmazas

(Egy alkalomra)
AUTOtE o szam
alatti lakos meghatalmazom ........... ..o i ,
hogy a Papnovelde u. 2. Tarsashaz ..............cooiiiiiiiiiiiii i, - én

tartott kozgylilésen engem, mint tulajdonost képviseljen, a meghirdetett napirendi pontokra
vonatkozoan véleményt nyilvanitson, és a nevemben szavazzon.

Budapest, 2014. ...

meghatalmazo

A meghatalmazasban meghatéarozott feladatok ellatasat elfogadom:

meghatalmazott
El6ttiink, mint tanuk elott:
LINEGVI o 2)NEV:
(olvashato) (olvashat6)
AlAIIAS: .o AlLAITAS: ..o

Lakeim: ..o, LakCim: ..o



Beszamolo a 2013. évi gazdalkodasrol

Nagyon szerettem volna, ha az elszamol6 kozgytilésem ismertetni tudtam volna a tetdn vég-
zett munkalatok végeredményeit. A kivitelezés a célegyenesben van, mar csak aprdsagok
vannak hatra. Amit elértiink jo is meg nem is, attol fiigg, hogy a sarga vagy a fekete kalapo-

mat teszem fel. Nagyon jo, hogy Veres Palné u. 16. megemelt tlizfalatol mind a 15 méteren
beliili, mind a 15 méteren tali kémények tligye, hosszi vajudas utan rendez6dni latszik (leg-
alabb is a sarga kalappal a fejlinkon):

Minden, a tlizfaltol 15 méteren beliili albetét, Gsszes aktiv kéménye ki lett bélelve FuranFlex
technoldgiaval, ami maximalisan megfelel az elvart tomorségnek, 20 éves garancia van ra,
gyakorlatilag elnytlihetetlen. A miiemléki okok miatt indokolt kitorkollds magasitast helyette-
sitd huzatfokozo ventilatorok helyett a FOKETUSZ-szel és a Miiemlékvédelemmel egyeztet-
ve a Veres Palné 16. Kft. diise-ket szereltetett a kéményekre, melyek nem fogyasztanak ara-
mot, nem zajosak, és nincs magas karbantartasi koltségiik. Ez azt jelenti, hogy a FOKETUSZ
altal jelzett életveszély tobb mint két év utan elharult. Nem utols6 szempont, hogy a sokmilli-
0s koltséget nem a tarsashazunk fizette.

A 15 méteren tuli kéménytestek az indokolt mértékben vissza lettek bontva és Gjra lettek fa-
lazva. Két uj fedlap keriilt fel, a tobbit lecsiszoltak a falfeliiletekkel egyiitt, ¢s impregnaltak a
tartossag érdekében. Némi vitatkozas, alkudozas, felszolitdsok eredményeként (melyben dr.
Simon Zsuzsanak ¢€s dr. Szeéphalmi Istvannak komoly szerepe volt) nem csak a 15 méteren
tuli, hanem az Gsszes kéményseprd jarda fa jarofeliiletét eltavolitottak, és fém jarofeliilettel
helyettesitették.

Azt reméljiik, hogy otévenkénti karbantartassal (ijra impregnalassal) még hosszu ideig élet-
ben tarthatjuk a hdz kéményeit. A régi jardak meghagyasa jo Gtlet volt, mert a manapsag
hasznalatos technologiaval ellentétben igen erdsek, és nem terhelik az amugy elég rossz alla-
potban levd cserepeket.

Persze az er6feszitéseink ellenére sem sikeriil minden ugy, ahogy szerettiik volna. (Most jon a
fekete kalap.) Nem sikeriilt elérni, hogy a kéménysepr6 jardak tartooszlopai alatt a faszerke-
zetet kezeljék, tartositsdk. Erre akkor keriil sor, ha a héjazatot, a cserepeket cseréljiik. Van
néhany hiba (repedések, hegesztési hibak, el nem végzett ledugodzasok, széttaposott kijarok,
hianyz¢ létrak...) amelyeket nem sikeriilt kijavittatni, &m miutdn nem fizettiik ki a szerzodés-
ben vallalt, de el nem végzett munkat, maradt erre fedezet. Rendes felfordulas van a padlason,
a takaritast meglehetésen mértéktartoan végezték el a kollégak. (E sorok irasakor még nem
tortént meg az atadas.)

Sajnos késon deriilt ki, hogy célszer(i un. P1 nyomasfokozati szerelvényekkel a kéményekhez
csatlakoztatni a fiitéberendezéseket, hogy egy késobbi kazancsere kevésbé legyen koltséges.
Ezt a kivitelezd6 kéményenként 35 ezer forintért — maszekban — vallalta. A négy beépitett
készlet 4rat a kozos képviseld a sajat pénzébdl fizette ki, sem az Onkormanyzat, sem a tobbi


http://hu.wikipedia.org/wiki/Hat_gondolkod%C3%B3_kalap
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érintett tulajdonos eddig nem adta meg. (Az Onkormanyzat ab start megmondta, hogy nem
fog ezért fizetni.)

Az arkad tiigyében annyit sikeriilt elérni, hogy a Viarosiizemeltetd a grafitit a sajat koltségén
eltavolittatta, ezt kovetéen néhany miivész annak fejében, hogy a miiveiket kiallithatjak, az
arkad alatt, elvégezték a 340 m2-es feliilet tisztasagi festését, illetve a racsokat is rendbe tet-
ték. Na, nem estek tilzasba a mindség tekintetében, de még mindig jobb lett, mint volt. Az
els kiallitas majus 15-én nyilik, az Uj Nemzeti Szalon Kulturalis Egyesiilet rendezi.

A Budapest Bank Budapestért Alapitvany palyazatain kétszer indultunk, és mindkét esetben
nyertiink, egyszer 250, egyszer 100 ezer forintot a pincében talalhat6é barokk kemence bemu-
tatasara, egy bemutatd tér kialakitdsara. A munka — miutan a palyazott 1.1 Mft helyett csak
0.35 Mft all a rendelkezésiinkre — foként onkéntesek bevondsaval halad, igy anyagi terhet nem
jelent a tarsashaznak. Abban reménykedniink, hogy a kulturalis 6rokség megérzésére, apola-
sra tett igyekezetiink elhallatszik az Onkormanyzatig, és talan némi anyagi segitséget is ka-
punk toliik.

Az épiilet homlokzata egyre tragikusabb allapotba keriil. Most mar nem az arkad, hanem az
épilet kinézése miatt panaszkodnak a kornyéken lakok. Ez nem csak esztétikai szempontok
miatt fontos, hanem azért is, mert csokken a lakéasok értéke. Nagyon fontos lenne a feltjitas!

A kiils6 homlokzaton tl tovabbra is napirenden van a fedélszék €s a tetd héjazatanak felajita-
sa, és egyre tobben panaszkodnak a belsé homlokzat tisztasaga miatt, lassan gondolkodnunk
kell a vizvezeték rendszer cseréjérol.

Nagyon j6 lenne, ha nagy sebességii, koz0s internettel rendelkezne a haz ahelyett, hogy szinte
mindannyian fizetiink 4-7 ezer forintot havonta egy meglehetésen gyenge szolgaltatasért. Saj-
nos a UPC egy korabbi konfliktus miatt megszilintette a szolgaltatast, akkor hajlanddk vissza-
jonni, ha az itt €16k legalabb 50%-a az 6 rendszeriikre térne at. Ezzel a kozos, szélessava in-
ternet is megoldodna.

Az anyagi fedezetet a tovabblépésre a 2.9 millios kozos koltség tartozas megfizetése, az arkad
tartds bérbeadasa, palyazat vagy kolcson felvétele jelenhetné.

A hatalmas kozos koltség hatralék miatt éppen annyi pénze van a Tarsashaznak, hogy fizetni
tudjuk a kotelezettségeinket, de fejleszteni mar nem tudunk. Valahol megértjiik, hogy egyesek
a nehéz koriilményeik miatt nem tudjak az adossagukat rendezni és igyeksziink tiirelmeseknek
lenni veliik szemben, ugyanakkor ez nem korrekt azokkal, akik mindenekel6tt a kotelezettsé-
geiknek tesznek eleget. Erdemben palyazni csak magas (t5bb millios) 6nrész vallaldsa esetén
igazan érdemes.

Folyamatosan sz6 van az arkad és a mogotte levo két albetét Vari-Coorddal kdzos hasznosita-
sarol, am a két helyiség igen rossz allapotban van, ami nagymértékben csokkenti a kiadas



lehet6ségét. A Vari-Coord felajanlotta, hogy tartos bérletet fizet az arkadért, de érdemi 1épés
ez ligyben még nem sziiletett.

A koleson felvételét meg kellene gondolni a tulajdonosi kozosségnek, am ilyen fizetési fegye-
lem mellett elég kilatastalan a pontos torlesztés.

A kozhangulat, a 1égkor a tarsashazban viszonylag jo, nincs peres tigy, kisebb konfliktusok
foleg az éjszakai vircsaft és a figyelmetlen szemetelés miatt vannak. A szeméttarolok kornyé-
ke néha mindsithetetleniil néz ki, rossz benyomast keltve az éppen belépdkben.

Az aram ¢és vizfogyasztas 2013-ban a megel6z6 és kovetkezd év tekintetében kiilondsebb val-
tozast nem mutat:

Aram fogyasztas [kWinap]
W 2012 W 2013 2014

Februar Aprilis Junius Augusztus Oktdber Dece...

MArcius Majus Jilius Szeptember November |

Viz fogyasztas [m3/ho]

W 2012 W 2013 2014

8,00

6,00

400

Februar Aprilis Junius Auguszus Oktdber Dece...

Marcius Majus Jualius Szeptember  Movember




Rezsicsokkentés a Tarsashaz gazdalkodasat a kotelezd, Osszesitett kimutatasok szerint nem
kiilonosen érinti, 2013-ban 73,800.- forintot jelentett. A részleteket a hirdet6tablan, vagy ide
kattintva talaljuk a tablazat alabb felsorolt fiilein:

e Rezsi jelent - havi jelentési kotelezettség, hogy a Foldhivatal bejegyzése szerint me-
lyik albetét tulajdonosa cég (ezek utan nem jar csokkentés).

e Rezsi 2013 — A 2013-as év Osszesitett rezsicsokkentése.

e Rezsi 2013 A — Részletes analitika az €l6z6 ponthoz.

e Rezsi 2014 — A 2014-es év Osszesitett rezsicsokkentése.

e Rezsi 2014 A — Részletes analitika az €16z6 ponthoz.

Felkérem az SZB-t, hogy a konyvelést és a beszamolot és a koltségvetést ellendrizze, és a
kozgylilésen szamoljon be a tapasztalatairol, a javasolt modositasokrol.

P2 Elszamolas: 2013. januar 01-t6l1 december 31-ig
Koltségvetési tervezet: 2014.

Nyit6 egyenleg:

Megtakaritasi szamla: 0 0
Uzemeltetési szamla: 131801 131801
Lakastakarék 2221321 2221321
Lekotott szamla 410174 410174
Pénztar 62 62
Osszesen 0 2 763 358 2 763 358

2013 2013 2014
TERV TENY TERV

BEVETELEK

Ko6z0s koltség 3943875

2013 Kdz6s koltség vizora nélkilieknek 1.-1V. 1167 m2 x 4 hénap 1377 000

2013 Koz0s koltség vizorasoknak I.-IV. 319 m2 x 4 hénap 251 000

2013 Kozos koltség vizéra nélkilieknek V.-XII. 1167 m2 x 8 hé 2 754 000

2013 Koz0s koéltség vizorasoknak V.-XIl. 319 m2 x 8 hénap 503 000

2014 Kdzbs koltség vizora nélkulieknek 1.-XII. 976 m2 x 12 hénap 3630 720
2014 Kozos koltség vizérasoknak I.-XIl. 512 m2 x 12 hénap 1302 528
Ko6z6s koltség 6sszesen: 4 885 000 3 943 875 4 933 248

Egyéb bevételek

Palyazati munka 600 000 500 000
BBB Alapitvanyi palyazat 250 000 100 000
MUszaki ellendri tamogatas 50 000 50 000
Csatorna térités

Bérleti dij 25 000

K6z6s koltség behajtas (dr. Szeéphalmi, Vari Coord) 300 000 500 000
Banki kamat 10 000 5075 5000

LTP allami tamogatas
LTP kamat
Kartérités Generali 250000 93485 100 000



https://docs.google.com/spreadsheet/ccc?key=0Apn99nyZimscdHd0RmZxb2xRSmF0N1dSV3o0WkZfN3c&usp=sharing
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Arkad kiadas 1 055 000 300 000
Egyéb bevételek 6sszesen 2290000 348560 1555 000
Egyéb megtakaritasok

Feldjitasi alap I.-1V. 1486 m2 x 15,-Ft x 4 hénap 89 000

Feldjitasi alap V.-XII. 1486 m2 x 15,-Ft x 8 hénap 178 000

Lakaskassza

Egyéb megtakaritasok 6sszesen 267 000 0 0
BEVETELEK OSSZESEN 7 442 000 7 055 793 6 488 248
KIADASOK

Koziizemi dijak

Viz-csatorna 1400000 917688 950 000
Aram 87000 79690 90000
Kéményseprés és ellenérzés 102000 104890 110000
Szemétszallitas 413000 525691 550 000
Koziizemi 6sszesen 2 002 000 1 627 959 1 700 000
Személyi jellegii kifizetések

Konyvelési dij 185000 212490 200 000
El6z6 évben fel nem vett konyvelési dij

Kozos képviseldi dij + szakértdi dij 600 000 550000 600 000
El6z6 évben fel nem vett k6zos képviseleti dij 100 000

Takaritas 408 000 442 000 442 000
Tulajdoni lap + foldhivatali illeték 25000 6 600 15 000
Palyazat szervez.,lebonyolitas, a bekerulési kts.2%-a

Ugyvédi dij + kdzjegyz6 129000 26360 30000
Muszeki ellendri dij sajat megbizas 50 000 50 000
Egyéb jogi természetii kiadasok

Fizetési meghagyas, végrehajtas 50000 23135 30 000
Személyi jellegii kifizetések dsszesen 1447 000 1 360 585 1 367 000
Szakvélemények, tervek, engedélyek

Kéménysepré szakvélemények és misz.ellenbrzés 20 000 10 000
Tlzolté készulékek beszerzése + ellenérzése 5 000 1270 5000
Tz, érintés és villamvédelmi vizsgalat 130 000 130 000
Epiiletenergetikai tanusitvany

Hoékameras vizsgalat

Tetd felljitas el6készités (faanyagvédelmi, statikai szakvélemény...) 80 000 50 000
Eplilet modellezés palyazatokhoz 30 000

Statikai szakvéleméy 30 000

Palyazati terv 20 320

Szakértéi dij 58 827

Egyéb tanf.dij 2 000 6 000
Ordkségvédelmi engedély 3000 6 000
Szakvélemények, tervek, engedélyek 6sszesen 265000 115417 195 000
Felujitasok

Tetd feltjitas 1 000 000
Vizvezeték rendszer teljes felljitas

Kémény, kéménysepré jarda felujitas palyazattal 1800000 2221320 300 000
Muszaki ellendri dij palyazattal 50 000 50 000




Felljitasok 6sszesen 1850 000 2 221 320 1 350 000

Karbantartasi koltségek

Badogos munkak 30 000 40 000
Cs6torés 100 000 140 450 70 000
Vizvezeték szerelés 40 000 50 000
Kémiives munkak 60 000

Kaputelefon javitas 20 000

Uvegezés

Tetd javitas (cserép) 100 000 50 000
Festés mazolas

Anyagkdltség (pl. izzok) 20 000 1794 10 000
Villanyszerelés 60 000 9 000 15 000
Kapu, kapu behuzo javitas 25000 51372 30 000
Kulcsmasolas, zar javitas 2 000 2 200 2 000
Szeméttartaly matricazas + kertészeti munka 15 000

Postalada zar magnes 4 400

Tartalék 100 000 100 000
Szakfolyoirat 7 110 5000
Javitasi anyag koltség (kapcsold, drot) 5378 5 000
Kisgép 52 675
Karbantartasi koltségek 6sszesen 572000 274379 377000

Egyéb rezsi kiadasok

Biztositas 495000 591036 500 000
Bankkdltség 70000 88174 85000
Nyomtatvany, fénymasolas, postakdltség 25 000 21113 20 000
Tisztasagi szerek 10 000 10 000
Jégmentesitd Utszorod sé 13 000 5030 5 000
Tartalék 100 000 100 000
LTP (plusz belépés) 320 000

LTP szédmlavezetési dij 2 000 900 2000
LTP szamlanyitasi dij 24 000

Téves utalas 60 000

Egyéb rezsi kiadasok 6sszesen 1035000 790253 722000
KIADASOK MIND OSSZESEN 7171000 6389913 5711 OOOI
EGYENLEG (MEGTAKARITAS) OSSZESEN * 271000 665880 777 248|

Tajékoztato adatok:

Ko6z0os koltség hatralék

Kozos koltség tulfizetés 92 482




Ugy gondolom, hogy a kozos koltséget nem kellene valtoztatni, fontosabb lenne a hatralékra
koncentralni. Eszerint 2014-ben a kozos koltségek az alabbiak szerint alakulnanak:

Hrsz.: |Cim/ Tul.hdnyad m2 Kktg/m2 Tulajdonos neve: Ko6zos ktg.
24013/A|csengd 1/10.000 szamitott
1| Fsz1/33 450 67 310 Dr. Szeéphalmi Istvan 20 770
2| Fsz2/12 222 33 310 Neubrand Judit, Trencinova Dasa 10 230
3|Fsz3/nincs 188 28 310 Onko. Vagyongazd. 8 680
4| Fsz4/11 215 32 310 Takéacs Jozsef 9 920
5| Fsz5/24 235 35 310 Varadi Viktéria 10 850
6 FszU/- 174 26 310 Onko. Vagyongazd. 8 060
7 FszU/- 249 37 310 Vari-Coord Kit. 11 470
8 FszU/- 181 27 310 Vari-Coord Kift. 8 370
9 FszU/- 87 13 310 Cana és Tarsa Kft. Huszarné Molnar Rézsa 4030
10 FszU/- 208 31 310 Vari-Coord Kit. 9610
11 1.9/13 464 69 212 Farsang Zséfia VO 14 628
12 1.10/14 242 36 310 Gador Zsuzsanna (Janos) 11 160
13 1.11/15 404 75 212 Dr. Kiss Laszl6 VO 15 900
14 1.12/16 350 37 310 Szabadhegyi Viktor 11 470
15 1.13/17 578 86 212 Abraham Divon VO 18 232
16| 1.14A/29 276 41 212 Petheé Adam VO 8 692
17 1.14/31 591 88 212 Szilagyiné Tollner Agnes VO 18 656
18 1.15/18 282 42 310 Danyi Bélané 13 020
19 1.8/30 511 76 310 Vasarhelyi Katalin, Stephane Marret 23 560
20 11.L17/20 289 43 310 Németh Barbara 13 330
21 11.18/21 572 85 310 Kocsor Antal 26 350
22 11.L19/19 417 62 310 Radi Sandorné 19 220
23 11.20/25 349 52 310 Jeney Attila 16 120
24 11.21/32 255 38 310 Dr. Kiss Téth Emoke 11780
25 11.22/23 672 100 212 Renzo Moschini VO 21 200
26 11.23/22 296 44 310 Matai Jozsef 13 640
27 11.24/26 578 86 310 Nagy Gabriella 26 660
28 11.25/27 309 46 310 Kirti Attila 14 260
29 11.16/28 356 53 212 Kézér Csaba VO 11 236
Ossz.:] 10000]1 488 | 411104

Tovabbi részletek a Tarsashaz honlapjan érhetok el!

?emj(.\

Jeney Attila
Tel.: +36/30/9-642-169
Fax: +36/1/317-99-82

E-mail: attila.jeney@qgmail.com

Budapest, 2014. majus 7.
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